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_____________________________________________________________О П Ш Т И    Д Е О 



I 

Perncrnp rrpirnpe.llHHX cy6jeKarn 

E,U 72457/2016 

,UaTyM, 12.09.2016. fO,llHHe 

Eeorpa.ll 

5000116615049 

PerncTparnp PernCTpa rrpHBpe.llHHX cy6jeKarn KojH BO.llH Aremi;Hja 3a rrpHBpe,llHe pernCTpe, Ha 
octtoBy ~rnaHa 15. crnB 1. 3aKoHa o rroCTyrmy perncTparwje y Aremi;HjH 3a rrpHBpe,llHe pern:CTpe 
(,,Cny)J(6eHH rnacHHK PC", 6p. 99/2011, 83 /2014), O.llnyqyjynH o je.llHHCTBeHoj perncTpauHottoj 
rrpHJaBH OCHHBalba rrpaBHHX nHua H .llpyrnx cy6jeKarn H perncTpau11je y je,llHHCTBeHH perncrnp 
rropecKHX o6Be3HHKa, Kojy je rro,lltteo/na: 

11Me H rrpe3HMe: Cy3aHa 11BaHOBHn 

,llOHOCH 

PEIIIElbE 

Y cBaja ce je,llHHCTBeHa perncTpm.i;HoHa rrpHjaBa OCHHBalba rrpaBHHX nHua H .llpyrnx cy6jeKarn 11 
pernCTpauHje y je.llHHCTBeHH perncrnp rropecKHX o6Be3HHKa, rra ce y Perncrnp rrpHBpe.llHHX cy6jeKarn 

perncTpyJe: 

URBING PRO DOO SMEDEREVO PRIVREDNO DRUSTVO 
ZA PROJEKTOV ANJE INZINJERING I KONSAL TING 

ca cne,llenHM rro,llaUHMa: 

IlocJJoeno nMe: URBING PRO DOO SMEDEREVO PRIVREDNO DRUSTVO 
ZA PROJEKTOV ANJE INZINJERING I KONSAL TING 

CKpalleno nocJJOBHO nMe: URBING PRO DOO SMEDEREVO 

PeruCTapcKu 6poj/MaTwrnu 6poj: 21225355 

Illfli (.llO.lleJbeH O.ll IlopecKe yrrpaBe PC): 109694 7 5 0 

Ilpaena cl>opMa: ,UpyIIITBO ca orpaHHqeHOM O,llfOBOpHOIIIny 

Ce)l,HIIITe: CMe,llepeBO , nype ,lJ,aHHqHna 135, CMe,llepeBO, 11300 , Cp6Hja 

IlpeTemna )l,eJJaTnocT: 7111 - ApxHTeKTOHCKa ,llenaTHOCT 



Ocuosuu KanuTaJJ: 
HoB"CJamr KarrHTaJI 

YrrncaH: 150,00 RSD 
YrrrraneH: 150,00 RSD 

IloLlauu o qJJauosuMa: 
• 11Me H rrpe3HMe: Cy3aHa 11BaHOBHn 

Jiv1Er: 3007964765044 
ITo.uaun o yrrory qrraHa 
HoBqaHH yrror 

YrrncaH: 150,00 RSD 
YrrrraheH: 150,00 RSD 

Y .ueo: 100,00% 

3aKOHCKH (cTaryTapuu) 3acrynuuuu: 
<l>u3uqKa JJuua: 
• 11Me H rrpe3HMe: Cy3aHa 11.BaHOBHn 

Jiv1Er: 3007964765044 

<l>yHKUHja y npHBpe.UHOM cy6jeKTy: )J.npeKTOp 
HaqnH 3acTyrraaa: caMOCTaJIHO 

,ll,aryM OCHHBaqKor aKTa: 09.09.2016 fO.UHHe 

ALlpeca 33 npujeM eJJeKTpoucKe noune: spaxa9@gmail.com 

PeruCTpauuja LlOKyMeuTa: 
Yrrncyje ce: 

• 0CHHBa"CJKH aKT o.u 09.09.2016 fO.UHHe. 

06pa3JJomelhe 

ITo.uHocnrrau perncTpaunoHe rrpnjase rro.uHeo je .uaHa 12.09.2016. ro.unHe je.unHcrneHy 
perncTpaunoHy rrpnjaBy ocHHBaaa rrpaBHHX rrnua H .upyrnx cy6jeKarn H pernCTpaunje y je.unHcTBeHH 
perncrnp rropecKHX o6Be3HHKa 6poj E,U 7245712016, 3a perncTpaunjy: 

URBING PRO DOO SMEDEREVO PRIVREDNO DRUSTVO 
ZA PROJEKTOV ANJE INZINJERING I KONSAL TING 

ITpoBepaBajyhn ncnyaeHOCT ycrroBa 3a perncTpaunjy, nponncaHHx o.upe.u6oM qrraHa 14. 3aKoHa 

o nocTynKy perncTpaunje y AreHuHjH 3a rrpHBpe.uHe perncTpe, PerncTparnp je yrnp.uno .ua cy 
HcnyaeHH ycrroBH 3a perncTpaunjy, na je o.uny-qno Kao y .uncno3HTHBY perneaa, y cKna.uy ca 
o.upe.u6oM "CJJiaHa 16. 3aKoHa. 

CTpaHa 2 o.u 3 



BHCHHa HaKHa.n,e 3a Bol)elhe ITOCTYITKa pernCTpauHje yrnpl)eHa je 0.n,JiyKOM 0 HaKHa.n,aMa 3a 
rrocnoBe pernCTpauHje H .n,pyre ycnyre Koje rrpy)Ka AreHuHja 3a rrpHBpenHe perncTpe (,,Cn. rnacHHK 
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 H 106/2015). 

YITYTCTBO 0 ITPABHOM CPE):{CTBY: 
ITpoTHB OBor pernelha MO)Ke ce mjaBHTH )KaJI6a 
MHHHCTpy HanJie)KHOM 3a ITOJIO)Kaj rrpHBpenHHX 
.n,pyrnTaBa H .n,pyrHX o6JIHKa ITOCJIOBalha, y poKy 
on 30 .n,aHa on naHa o6jaBJbHBalha Ha HHTepHeT 
CTpaHH AreHuHje 3a rrpHBpenHe perncTpe, a 
rrpeKo AreHuHje. 

0 IiABEIIITElbE: 

PEfHGTP A--TOP 

06aBernrnBaMo Bae .n,a CTe y o6aBe3H na ce o6paTHTe ITopecKoj yrrpaBH, yKOJIHKO ce y rrpHnory osor 
pernelha He HaJia3H rrornpna o nonenH rropecKor HneHTmpHKauHoHor 6poja (ITHE), pa.n,H nonene 
HCTOr Kao H rronHeCeTe jenHHCTBeHy rrpHjaBy Ha o6aBe3HO COUHjaJIHO OCHrypalhe, O):{MAX ITO 
rrpHjeMy oBor o6aBernTelha, Ha jenHoM on rnanTepa 6HJIO Koje opraHH3au1rnHe jenHHHue 
opraHH3aut-rje 3a o6aBe3HO COUHjaJIHO OCHrypalhe (Perry6JIHqKH ¢oHn 3a rreH3HjCKO H HHBaJIHnCKO 
ocHrypalhe, Perry6nHqKn 3aBon 3a 3npaBcTBeHo ocHrypalhe, HauHoHaJIHa cJiy)K6a 3a 3arrornJbaBalhe) 

HJIH rrpeKo rropTana L(eHTpaJIHor perncTpa o6aBe3Hor couHjaJIHor ocHrypalha G1llp:!/~y~'i~Y.Sl!,,:Ss:J:~J 

CTpaHa 3 on 3 
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На основу одредби чланова 62 и 38. Закона o планирању и изградњи и Закона о изменама и 

допунама закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 

УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-други Закон  09/2020, 52/21 и 62/23) и члана 76 

правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања „Службени гласник РС“, бр. 32/2019),  доносим: 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

На изради документације : 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

Урбанистичко архитектонска разрада локације за 

изградњу објекта за малопродају  металних производа  на 

к.п. бр.  9307/2 и 10450/101 К.О. Ковин 

у Ковину 

одређује се: 

1.Одговорни урбаниста Сузана Ивановић, дипл. инж.арх. 

(лиценца бр. 200 0176 03) 

Образложење: 

 Именована има радно искуство у својој струци од преко 5 година, те испуњава 

услове прописане у погледу стручне спреме и праксе да може самостално израђивати 

урбанистичко техничку документацију по чл. 62. Став 3 Закона о планирању и изградњи 

("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 

- одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/19-други Закон  09/2020, 52/21 и 62/23). 

Именована испуњава Законом прописане услове за одговорног урбанисту, па је решење 

донето као у диспозитиву. 

Именована је дужна да урбанистичко техничку  документацију  чијом је израдом 

руководила као одговорни урбаниста и потпише. 

    Ово решење је саставни део Урбанистичког пројекта. 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ: 

БРОЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

МЕСТО И ДАТУМ: 

Директор: 

_______________________________________ 

Сузана Ивановић 

24/2024 

Смедерево, Октобар 2024. Године 





Spoj : 02- 1' 21 2024-22602
6eorpag, 27 .09.2024. ro,qrHe

Ha ocHoay qflaHa 14. Ctaryra lzlHxeruepcKe KoMope Cp6uje

("Cf PC", 6p. 36/19), a Ha flhtlHl4 3axreB "{naHa Konaope,

[,4uxeruepcKa KoMopa Cp6uje usgaje

$3@T@@8v
Kojo[a ce norepflyje ga je cysaHa ,[. [zlaanoarh, grnn. hHx. apx.

nr,rqeHqa 6poj

200 01 76 03
ogroeopn u yp6aaucTa 3a pyxoeofiebe H3paAOnA yp6auucTvlt{Krx nnaHoBa

n yp6aancrutl Kl4x n Pojexara

Ha AaH il3gaBaFba oBe noTBpAe qnaH lzlHxeruepcKe KoMope Cp6raje, Ea je ilsMvlptlo

o6aaesy nnaharua qflaHaphHe Kovropr sa rexyhy roArlHy, oAHocHo po 02j0.2025.
ropuHe, Kao il tra My Hraje raapeqeHa Mepa npeg Cygorvr qacTLt lzluxeruepcxe

KoMope Cp6uje
l-l pe4celu Nr Yn paaHor o46oPa
lla

Mu o Mtttuuh,.qilnn.



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ КАО УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ ЗА 

ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА ЗА МАЛОПРОДАЈУ  МЕТАЛНИХ ПРОИЗВОДА  НА К.П. БР. 9307/2 и 

10450/101 K.О. КОВИН У КОВИНУ 

7 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

Као одговорни урбаниста за израду: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

Урбанистичко архитектонска разрада локације за изградњу објекта за малопродају  

металних производа  на к.п. бр.  9307/2 и 10450/101 К.О. Ковин 

у Ковину 

дипл.инж.арх. СУЗАНА ИВАНОВИЋ 

лиценца бр. 200 0176 03 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

1. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи,

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Правилником о садржини, начину и

поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Сл. гласник РС”, бр. 

32/2019); 

3. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Планом генерелне регулације за насељено

место Ковин (“Сл. лист општине Ковин”, број 6/2015, 15/2020, 19/2021 и 10/2023). И Изменама и 

допунама Плана детаљне регулације дела ДУП-а блока 116 у Ковину („Сл. Лист општине Ковин“ 

бр. 16/2016) 

___________________________________ 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: дипл.инж.арх. СУЗАНА ИВАНОВИЋ 

лиценца бр. 200 0176 03 

БРОЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: У 24/2024 

МЕСТО И ДАТУМ: Смедерево, Октобар 2024. 
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У Ковину,Јул,2024.год.

ЛЕГЕНДА:
Фактичко стање 
Катастарско стање   
Координате у државном систему

Размера  1:500 СНИМИО И ИЗРАДИО:
Биро за геодетске услуге:
"ГБ ГЕО-ЛЕВЕЛ"

Република  Србија
С.о.Ковин
К.о.Ковин Бр.предмета: 249/2024

- КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН -
Локација:катастарскa парцелa 9307/2 и 10450/101 К.О.Ковин
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1. УВОД________________________________________________________________________ 

 
Иницијативу за израду Урбанистичког пројекта за изградњу објекта за малопродају  металних 

производа  на к.п. бр.  9307/2 и 10450/101 К.О. Ковин у Ковину, (у даљем тексту Урбанистички 

пројекат), покренуо је власник предметних парцела, инвеститор, “SILOIN” д.о.о. КОВИН, 

Дунавска бб Ковин, који је и наручиоц израде Урбанистичког пројекта а на основу добијене 

информације о локацији  бр. 353-44/2024-IV од 23.07.2024. године издате од стране ОУ Ковин, 

којом се инвеститор упућује на израду урбанистичког пројекта. 

 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је потреба да се урбанистичко-архитектонском 

разрадом прецизно утврде услови урбанистичке регулације и смернице за изградњу објекта и 

уређење преметног простора, а кроз усклађивање параметара и волуметрије са важећим 

планским документом а у складу са чл. 60. став 5. закона о планирању и изградњи. 

 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је анализа и провера планских услова за потребе 

изградње објекта за малопродају металних производа, на предметној локацији, у складу са 

исказаним потребама инвеститора, карактеристикама локације и прибављеним подацима и 

условима надлежних ималаца јавних овлашћења. Приликом израде Урбанистичког пројекта 

поштоване су смернице и правила из планског документа, уз примену одредби члана 60. 

Закона. 

 
2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ:____________________________________________________ 

 

Правни основ за израду пројекта: 

 Закон o планирању и изградњи и Закон о изменама и допунама закона о планирању и 

изградњи изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС и 

132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-други Закон  09/2020, 52/21 и 62/23). 

 Правилник  о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања («Службени гласник РС», бр.  32/2019). 

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

 План генералне регулације за насељено место  Ковин ("Службени лист општине Ковин", 

број 6/2015, 15/2020, 19/2021 и 10/2023). 

 Измене и допуне Плана детаљне регулације дела ДУП-а блока 116 у Ковину („Сл. Лист 

општине Ковин“ бр. 16/2016) 

 

2.1.извод из Планских докумената 

 

Намена простора 

Према одредбама Планских докумената, предметне парцеле у обухвату 

Урбанистичког пројекта 9307/2 и 10450/101 КО Ковин, налазе се у градском грађевинском 

подручју насеља Ковин, у блоку бр. 116 – просторној целини намењеној радној зони и 

сервисној саобраћајници.   

 

Правила грађења 

 Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 

- Површина грађевинске парцеле износи минимално 1000,00м2, односно за зону 

чисте индустрије минимално 1500м2 

- Максимална величина парцеле у зони радних садржаја није ограничена 

- Ширина уличног фронта износи минимално 20,00м 

- Величина парцеле мора бити довољна за изградњу свих садржаја, условљених 

конкретним технолошким процесом, уз поштовање дозвољеног индекса 

саусетости парцеле. 

- Постојећи комплекси у насељу се задржавају. 

 

 Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 

- За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и 

пешачки прилаз 

- Колски прилаз парцели је минималне ширине 4,00м са минималним 

унутрашњим радијусом кривине од 7,00м. 
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- Пешачки прилаз је минимлане ширине 1,5м. 

- У оквиру грађевинске парцеле, саобраћајне површине могу да се граде под 

следећим условима: 

- Минимална ширина пешачке стазе је 1,00м, минимална ширина 

саобраћајнице за једносмерну комуникацију је 3,5м са унутрашњим 

радијусом кривине 5,00м, односно 7.5м тамо где се обезбеђује проточност 

саобраћаја због проптивпожарних услова, односно ширина саобраћајнице је 

6,00м за двосмерно кретање возила;  

- Коловозну конструкцију интерних собраћајница и патоа у оквиру радних 

комплекса димензионисати у зависности од врсте возила која се очекују а 

препорука је за средње тешки саобраћај. 

- За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле, 

мора се обезбедити паркинг простор за сва возила (за путничко возило мин. 

2,50м х 5,00м, за теретно возило минимум 3,00м х 6,00м, односно у зависности 

од веичине теретног возила. 

- Паркинге за бицикле обезбедити по потреби, обезбеђивањем засебне 

површине и то минимум 0,60м2 по бициклу. 

- За пословне објекте обезбедити 1 паркинг или гаражно место  на 70,00м2 

корисног простора. 

- Смештај теретних возила и радних машина које су неопходне за обављање 

пословне и радне делатности планиране у склопу пословних и производних 

објеката чија је реализација дозвољена у зони, решавати искључиво на 

припадајућој парцели, у складу са условима организације и уређења парцеле. 

 

 Услови прикључења на инфраструктуру 

- Прикључење на мрежу инфраструктуре врши се према постојећим, односно 

планираним техничким могућностима мреже, а на осноу техничких услова и 

прибављене сагласности надлежних предузећа. 

 

 Врста објеката који се могу градити: 

- У оквиру грађевинске парцеле у радној зони дозвољена је изградња пословних, 

производних и складишних објеката, силосапроизводних енергетских објеката 

обновљивих извора енергије као и изградња у комбинацијама пословно-

производни објекат, пословно-складишни објекат, производно-складишни 

објекат или пословно-производно-складишни објекат и слично. 

- Уз главне објекте на грађевинској парцели могу се градити и други: помоћни 

објекти, портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, настрешнице 

за возила или робу, тиске трансформаторске станице, МРС, објекти за 

смештај телекомуникационе и РТВ опреме, водонепропусне бетонске септичке 

јаме (као прелазно решење), ограде у ск. 

- Пословне делатности које се могу дозволити у овој зони су све производне, 

пословне и радне активности мањег или већег обима, односно капацитета, уз 

обезбеђење услова заштите животне средине. 

- У овој зони се може дозволити изградња једне стамбене јединице у функцији 

пословања (стан за чувара или власника) у склопу пословног објекта. 

- Објекти се могу градити као слободностојећи или објекти у низу, а све у 

зависности од техничко технолошког процеса производње и задовољавање 

прописаних услова заштите. 

 

 Положај објекта у односу на регулацију и у односу на границе парцеле: 

- У зависности од технолошког процеса производње и пословања у оквиру 

радног комплекса, грађевинска линија може да се поклапа са регулационом 

линијом, односно може у односу на њу да буде одмакнута минимално 5,00м. 

- У зони постојећих радних комплекса, грађевинске линије треба ускладити са 

изграђеним објектима. 

- Организацију дворишта радног комплекса треба усмерити ка северној, 

односно западној страни. 

- Минимална дозвољена удаљеност  бочне грађевиснке линије од суседне 

парцеле је 1,00м, под условом да су задовољени услови противпожарне 

заштите. 

- Међусобни размак између објеката на две суседне парцеле мора бити већи 

од 4,00м, односно већи од половине висине вишег објекта. 
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- Планиране пословне и радне комплексе формирати тако да се репрезатитвни 

објекти лоцирају до улице, а мање атрактивни, производни и помоћни објекти, у 

дну комплекса. 

 

 Међусобна удаљеност објеката: 

- Међусобна удаљеност слободбо стојећих објеката је минимално половина 

висине вишег објекта, стим да међусобни размак не може бити мањи од 

4,00м. 

- Код производних и сладишних објеката мора се обезбедити пролаз 

ватрогасног возила између објеката. 

- Изградња објеката у низу (међусобна удаљеност објеката је 0,00м тј. За ширину 

дилатације), може се дозволити ако то технолошки процес производње захтева 

и ако су задовољени услови противпожарне заштите. 

 

 Урбанистички параметри: 

- Индекс зазузетости грађевинске парцеле; максимално 70% 

- Озелењене површине: минимално 30% 

 

 Спратност и висина објеката: 

- Пословни објекат је спратности од П (приземље) до максимално П+2 

(приземље+два спрата). У изузетним случајевима дозвољава се и већа 

спратност, када пословни објекти представљају просторне репере већих 

комплекса и када то захтевају услови рада.   

- Производни и складишни објекти су спратности од П (приземље) до 

максимално П+1 (приземље+један спрат), односно укупна висина објекта је 

9,00м, с тим да може бити и виша ако то захтева технолоши процес производње 

односно складиштења 

- Помоћни објекат је спратности максимално П (приземље) и максималне 

висине 4,00м. 

- Дозвољена је изградња подрума или сутеренауколико нема сметњи 

геотехничке или хидротехничке природе. 

 

 Услови изградње других објеката на парцели: 

- Инфраструктурне објекте – трафостанице за сопствене потребе, објекте за 

смештај електронских комуникационих уређаја мобилне електронске 

комуникационе мреже и опреме за РТВ и КДС, мобилне централе, базне радио 

станице, релејне станице, антене и антенсје носаче, градити према условима 

за дату врсту објекта. 

- Бетонске водонепропусне септичке  јаме (као прелазно решење до 

прикључења на јавну канализациону мрежу) треба лоцирати на парцели, при 

чему је минимално удаљење 3,00м од свих објеката и од границе парцеле. 

 

 Ограђивање: 

- Радни комплекси се могу ограђивати пуном (зиданом), транспаретном 

оградом или комбинованом оградом, максималне висине 2,20м 

- Улична ограда и ограда на углу морају бити транспаретне, или комбинација 

зидане и транспаретне оградем ради прегледности саобраћаја. 

- Транспаретна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,50м., а код 

комбинације, зидани део ограде не може бити виши од 0,90м. 

- Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру граеђвиснке 

парцеле, уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне 

ограде и да је обезбеђена проточност саобраћаја. 

- Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се 

ограђује. 

- Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. 

- На парцелама где се граде производни објекти, поред ограде обавезна је и 

жива зелена ограда која се сади на минимум 1,00м од границе парцеле. 

 

  Посебни услови и ограничења за спровођење: 

- У оквиру радне зоне у блоку 116, за изгадњу објеката, обавезна је израда 

Урбанистичког пројекта. 
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3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:_____________________________________________ 

 

Опис границе: 

Границу простора обухваћеног Урбанистичким пројектом чине спољне катастарске границе 

предметних парцела бр. 9307/2 и 10450/101 К.О. Ковин. Локација за израду Урбанистичког 

пројекта налази се: 

• Место: општина Ковин; 

• Катастарска општина: Ковин; 

• Улица: Дунавска; 

• Број катастарских  парцела обухвату:   

9307/2  (61а 46м2); 10450/101  (14а 63м2) 

 

Парцеле су  неправилног пологоналног облика али зајено чине правилну правоугаону 

структуру. Обухват урбанистичког пројекта се граничи са следећим кат. парцелама: са 

северне стране са к.п. бр. 9307/84 и 9306 К.О. Ковин – остало градско грађевинско земљиште. 

Са јужне стране граничи се са к.п. 9307/3 К.О. Ковин – остало градско грађевинско земљиште. 

Са западне стране граничи се са к.п. бр. 9308/21 и 9307/104 К.О. Ковин - остало градско 

грађевинско земљиште. Са источне стране се граничи са к.п. бр. 10450/10 -  јавно грађевинско 

земљиште – путни канал у својини општине Ковин, која је фактички део јавне саобраћајне 

површине – улице Дунавска на к.п. бр. 10709 К.О. Ковин. Укупна површина обухвата 

Урбанистичког пројекта износи 7609 м2. 

 

4. ПРИКАЗ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА____________________________________________________ 

 

Локација: 

Локација обухваћена овим пројектом се налази у градском грађевинском подручју насеља 

Ковин, у блоку 116 – просторној целини намењеној радној зони и сервисној саобраћајници. У 

простору предметних парцела смештен је постојећи радни комплекс предузећа „SILOIN“ из 

Ковина.  

 

Подаци о власницима парцела: 

 

Кп бр. 9307/2 К.О. Ковин:  

Приватна својина, власник:  

“SILOIN” д.о.о. КОВИН, Дунавска бб Ковин, обим удела 1/1. 

 

Кп бр. 10450/101 К.О. Ковин:  

Приватна својина, власник:  

“SILOIN” д.о.о. КОВИН, Дунавска бб Ковин, обим удела 1/1. 

2007 године, уписан терет права пролаза а 2008. Год. Уписан Закуп земљишта на 99 година.  

 

 

На парцели бр. 9307/2 су изграђени објекти предузећа СИЛОИН, који су у власништву власника 

парцеле. Површине које нису под објектима су делимично уређење у смислу постојања једне 

бетонске приступне саобраћајнице и мањих бетонских платоа и тротоара  и користе се као 

манипулативне површине.  

 

Према подацима из катастра као и према фактичком стању, на предметној парцели бр. 

9307/2 су евидентирани следећи објекти: 

 

Објекат бр.1 - производна хала металних производа, објекат има одобрење за градњу, а нема 

одобрење за употребу, површине 1038м2, приземне спратности. 

 

Објекат бр.2 - остале зграде (управне просторије) - складиште металних производа, објекат 

има одобрење за градњу, а нема одобрење за употребу, површине 163м2, спратности П+Пк 

(приземље + поткровље). 

 

Објекат бр. 3 - складиште металних производа, објекат има употребну дозволу, површине 

1500м2, приземне спратности. 

 

Површина под изграђеним објектима износи 2701м2. 
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Објекти су прикључени на постојеће мреже комуналне инфраструктуре, електроенергетску 

преко једног главног мерно разводног ормана за цео радни комплекс; водовод и канализацију; 

телекомуникације и гасовод. 

 

На парцели бр. 10450/101 нема уписаних објеката.  

Према фактичком стању на терену на терену, које је приказано у геодетској подлози, у 

простору парцеле изграђен је један зидани помоћни објекат, приземне спратности који 

датира из претходног времена, нема јасно дефионисану намену и не користи се. Објекат је 

планиран за уклањање. 

 

На северној страни постављена је монтажна стражарска кућица. Овај објекат треба 

демонтирати и преместити на нову позицију у складу са регулационим решењем датим овим 

урбанистичким пројктом. 

 

Постојећа ограда радног комплекса ка улици је изведена као метална транспаретна ограда, 

постављена на АБ соклу. Ову ограду треба уклонити и метални део ограде преместити на нову 

АБ соклу у складу са новом позицијом датом у пројекту. 

 

Остале ограде у компексу се задржавају. 

 

Објекти у радном комплексу су прикључени на мреже јавне инфраструктуре: 

електроенерегетску мрежу, мрежу водовода и канализације, као и телекомуникациону мрежу 

и гасовод. 

 

Терен локације је раван са просечном котом терена која се креће око +68,70мнв. до 

+69,00мнв. 

Локација има два прикључка на јавну саобраћајну површину – улица Дунавска, на северној 

(која се више користи) и јужној страни.  Кота приступне саобраћајнице је на северној страни – 

износи +69,02мнв а на јужној +69,29мнв. 

 

Начин коришћења слободног простора у радном комплексу није јасно дефинисан. 

 

5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ:_____________________________________________________________ 

 

5.1. Намена објекта 
 

Изградња новог објекта који ће служити за малопродају металних производа, 

преставља заокруживање постојећег радног комплекса предузећа СИЛОИН. Које у свом 

саставу има производни објекат, складишни објекат и објекат управних просторија. Сви 

објекти радног комплекса, изграђени на к.п. бр. 9307/2 КО Ковин се задржавају.  

У делу површине кат. Парцеле 10450/101, према приступној улци Дунавска,  планирана 

је изградња новог пословног објекта приземне спратности. Објекат у свом саставу има 

изложбено - продајни простор, једну канцеларију за запослене  и мокри чвор са гардеробом и 

два ВЦ-а. Објекат се поставља као слободностојећи објекат на довољном удаљењу од 

постојећих објеката. 

Роба из постојећег складишног објекта се интерно, виљушкарима, допрема до 

изложбено-продајног простора који се опрема рафовима за излагање робе у зависности од 

врсте металног производа. Процес малопродаје прате два до три запослена лица која су 

смештена у канцеларији која је је саставни део објекта. За санитарне потребе, планиране су 

две ВЦ кабине – мушка и женска.  

Неизграђене површине стављају се у функцију уређених интерних саобраћајница и 

уређеног зеленила, на начин да обједињују цео радни комплекс. 

 

Габарит новог објекта је 12,0м х 25,0м. 

Спратност објекта П (Приземље). 

Бруто површина хоризонталне пројекције новог објекта је 300,00м2  

БРГП објекта је300,00м2 

Висина објекта је 6,50м. 

Корисна висина у изложбено продајном делу је 5,0м 

Корисна висина у административном делу је 2,9м 
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Поред новог пословног објекта,  планирано је и: 

- премаштање портирске кућице-контејнерског типа, димензија 2,39м x 3,14m на нови 

бетонски плато на линији нове ограде код регулационе линије 

- изградња нове металне ограде на АБ сокли са две клизне капије ширине по 6,00м. на 

местима саобраћајних прикључака 

 

5.2. Регулација и нивелација 
 

Регулациона линија  предметне локације према јавној саобраћајној површини к.п. бр. 10450/10 

к.о. Ковин поклапа се са границaмa кат. парцела бр. 9307/2 и 10450/101 к.о. Ковин. 

 

Удаљење Грађевинске линије према јавној саобраћајници, задато је на 12,20м  удаљења од 

регулационе линије. 

Бочно удаљење од северне границе парцеле износи 13,00м 

Бочно удаљење од јужне границе парцеле износи 14,67м 

 

Положај регулационе и грађевинске линије на парцели, као и димензије и облик објекта, 

приказани су у графичком прилогу бр. 3. - Регулационо-нивелационо решење са 

саобраћајним решењем. 

 

Нивелационо решење је одређено карактеристикама терена на парцели. 

Нулта кота објекта одређена је из нивелационог решења интерних саобраћајница а 

прилагођено котама приступног пута. 

 

Кота ивице јавног приступног пута у делу саобраћајног прикључка на северној страни, на к.п. 

бр. 10709 К.О. Ковин, снимљена је  на 69,02мнв . 

 

Кота ивице јавног приступног пута у делу саобраћајног прикључка на јужној страни, на к.п. бр. 

10709 К.О. Ковин, снимљена је  на 69,29мнв . 

 

Нулта кота објекта постављена је на= 69,00 мнв у односу на интерну саобраћајницу испред 

објекта са котом на месту прилаза од +68,91мнв. 

 

Максимална висина објекта +6,50m=+75,50mnv 

 

5.3. Начин приступа локацији 

 

Укључење возила из пословног комплекса у саобраћајну мрежу насеља Ковин изводи се преко 

саобраћајнице – улица Дунавска на парцели број 10709 К.О. Ковин, која је у својини Општине 

Ковин. Прикључак се изводи на местима постојећих северног и јужног прикључка преко кат 

парцеле канала бр. 10450/10, уз реконструкцију и мања померања геометрије како би се 

испоштовали добијени услови.    

Уклапање се врши у постојећу ивицу приступне улиоце Дунавска на начин да се не нарушава 

конструкција пута.   

 

Ширина прикључних саобраћајница димензионисана је на 6,00m и са јавном саобраћајницом 

се укрштају под приближно правим углом. 

Планирани прикључци су за двосмерни саобраћај. 

 

Пројектом су предвиђене улазно излазне лепезе са R=12м што је приказано у графичком 

прилогу, које обзиром на ширину саобраћајне траке од 6,0м, омогућавају несметани улаз – 

излаз за средње тешка теретна возила предвиђена у пословној делатности Инвеститора.  

 

5.4. Интерни саобраћај на парцели и услови паркирања 

 

Систем интерних саобраћајница је пројектован на начин да обезбеди приступ свим 

постојећим и планираном објекту у складу са њиховим потребама. Све саобраћајнице су 

пројектоване за двосмерни саобраћај минималне ширине 6,00м. Унутрашњи радијуси 

проходности су 7,0м. У том смислу планиране интерне сабраћајнице испуњавају услове за не 

сметано кретање противпожарних возила. 
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Попречни и подужни нагиб омогућава одводњавање површинске атмосферске воде према 

најближим реципијентима сливницима одакле се спроводи у сепаратор масти и уља пре 

испуштања у  путни канал. 

 

Оивичавање коловоза предвиђено је сивим бетонским ивичњацима 18/24 на подлози од 

бетона. 

 

Предложена коловозна конструкција интерних саобраћајница је од локалног каменог 

материјала са савременим коловозним застором од армираног бетона. 

 

Ширина улазних клизних капија износи 6,00м. 
 

Паркирање аутомобила решено је са укупно 15 паркинг места за управно паркирање, 

димензија 2,5 х 5,0м. и 3,0м х 5,0м. Седам паркинг места смештено је уз северну 

саобраћајницу испред административне зграде. Осталих осам паркинг места смештени су уз 

источну саобраћајницу испред новог пословног објекта.  

У радном комплексу не постоји потреба за паркирањем теретних возила. 

 

5.5. Специфичности градње - нема 
 

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ:______________________________________________________ 
 

6.1. Површине објеката 

 ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ  

објекат Назив Површина 

хоризонталне 

пројекције м2 

БРГП м2 

 

бр.1 

 

производна хала металних производа, 

приземне спратности. 

1038,00 1038,00 

бр.2 

 

остале зграде (управне просторије), 

спратности П+Пк (приземље + поткровље). 

 

163,00 163,00х2=326,00 

Бр.3 складиште металних производа, приземне 

спратности. 

 

1500,00 1500,00 

УКУПНО ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ 2701м2 2864м2 

 ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКАТ   

објекат назив   

О1 Пословни објекат малопродаје, приземне 

спратности 

300,00 300,00 

 

УКУПНО ПОСТОЈЕЋИ И ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ 

2701+300= 

3001,00м2 

2864+300= 

3164,00м2 

 

Укупна површина интерних саобраћајница и тротоара: 2323,00м2 

Укупно зелених површина у парцели:       2285,00м2 

 

Преглед корисне површине планираног објекта: 

 

бр.    назив просторије  под  површина м2 

1. изложебено продајни простор бетон   261,66 

2. ходник    керамика  2,89 

3. канцеларија   керамика  12,15 

4. гардероба   керамика  7,71 

5. женски ВЦ   керамика  1,81 

6. мушки ВЦ   керамика  1,71 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА     287,93 
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6.2. Урбанистички показатељи: 

  

Површина предметних парцела заједно   7609 м2 

 

Индекс изграђености:     3164 /7609 = 0,415 

  

Индекс заузетости:                3001/7609 х 100 = 39,44% <70% мах. 

 

6.3. Спратност и висина објеката: 

 

Објекат је приземне спратности, П+0.  

 

Максимална висина објекта: 6,5м – слеме-атика = +75,50мнв 

 

6.4. Површина под зеленилом  

Проценат зелених површина у парцели 2285,00м2/7609,00м2х100=30,03%=30% мин 
 

6.5 паркирање 

 

Планиран Број паркинг места у оквиру парцеле: 

Путничка паркинг места      15  

 

Према условима из плана за пословне објекте треба обезбедити 1 пм на 70 м2 корисног 

простора, што у овом случају износи 4пм за нови објекат. Остали паркинзи су намењени 

запосленима (укупно 19 радника на локацији) и купцима. 
 

7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА____________________________ 
 

Коловозна конструкција интерних саобраћајница је планирана са завршним слојем од 

армираног бетона. Саобраћајнице се оивичавају бетонским ивичњацима. 

Пешаки тротоари формирани су око објеката и изводе се од бетона. 

 

Све преостале слободне површине треба озеленити. Површине треба очистити од 

запрљаног површинског слоја, додати слој хумуса и  уредити као нове травнате површине.  

Зелене површине се допунски оплемењују засадима декоративног жбунастог растиња 

и дрвећем које се сади у виду дрвореда или засебних групација. 

 Врсте за садњу треба да буду из програма зеленила аутохтоних врста, које је отпорно 

на атмосферске утицаје и које  опстаје уз минималне мере одржавања. 

 

Контејнер за комунални отпад, поставља се на бетонском платоу на северној страни уз 

приступну саобраћајницу. Димензија бетонског платоа је димензија 1.0м х 2,0м.  На тако 

издвојеној површини, могуће је поставити 1 контејнер за чврсти комунални отпад, запремине 

1100л.  
 

Планирана је изгарња нове ограде на регулационој линији, максималне висине 2,0м. 

На новој АБ сокли поставља се транспаретна метална ограда, по узору на постојећу. Могуће је 

искористити металне делове постојеће ограде. 

На оба колска улаза поставити транспаретну клизну капију са ручним погоном, ширине 

6,0м. 

Уз улазну капију на северној страни, на новом бетонском тротоару, поставити 

постојећу демонтирану портирску кућицу контејнерског типа. 

 

8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ______________________________ 

 

У новом објекту се планира постављање електроенергетских инсталација, 

телекомуникационих инсталација и инсталације воде и канализације.  

 

У објекту нису потребне нити планиране инсталације гаса. Према посебним условима 

прибављеним од ЈПКовин Гас, на месту планиране изградње не пролази унутрашња гасна 

инсталација за снабдевање постојећих објеката па у том смислу нема заштитних зона и 

будући објекат не може угрозити постојеће инсталације гаса. 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ КАО УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ ЗА 

ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА ЗА МАЛОПРОДАЈУ  МЕТАЛНИХ ПРОИЗВОДА  НА К.П. БР. 9307/2 и 

10450/101 K.О. КОВИН У КОВИНУ 

 

 17 

Водовод и фекална и  атмосферска канализација: 

Постојећи објекти на кат.парцели 9307/2 КО Ковин су прикључени на јавну водоводну и 

канализациону мрежу преко катастарске парцеле 9307/106 и 9307/104 КО Ковин. Мерно место 

и ревизиони шахт се налазе уз западну границу парцеле 9307/2. 

Како у новом објекту нису предвиђени нити потребни велики потрошачи воде, 

прикључење новог објекта на инсталације воде и канализације извешће се на постојећу мрежу 

у комплексу, па нови прикључци на јавну комуналну мрежу нису потребни. 

 

Садашње уређење платоа није нивелационо уређено нити се атмосферске воде 

исправно каналишу ка реципијенту – путном каналу. 

Падавине са кровова објеката су условно чисте и могу се упустити у зелене површине.  

Нивелационо решење нових саобраћајница условљава кретање кишних вода које 

падну на ове површине према два сливника, који су назначени на ситуацији, и којима 

гравитирају саобраћајнице и паркинзи, као и оба прилаза главном путу. Од ових сливника 

преко ревизионих окана, прикупљена атмосферска вода се улива у таложник и сепаратор. 

Атмосферска канализација је пречника Д200мм, са падом од и=1%. Низводно од таложника и 

сепаратора су ревизиона окна која имају и простор за задржавање воде, и из кога се узима 

узорак воде за доказивање ефикасности сепаратора. Пречишћена вода се улива у дренажни 

канал каналске мреже. 

На местима улива пречишћене воде у дренажни канал потребно је заштитити косину канала 

од ерозије, и то ролованим ломљеним каменом или габионским тепихом дебљине д=25цм. 

 

Електроинсталације: 

Напајање нове пословне зграде је предвиђено из постојећег МРО - мерно разводног ормана 

који се налази на северној страни у зеленој површини, у близини новог објекта. На МРО 

повезати нови подземни напојни кабал до новог РО новог објекта.  

 

Телекомуникације: 

На предметним парцелама постоје изграђени објекти ЕКМ који су у надлежности предузећа 

„Телеком Србија“ ад., постојећи приводни бакарни кабл. 

За прикључење предметног објекта на тк мрежу планирати нову тк канализацију. 

 Израдити нову тк канализацију капацитета 1 цев ПЕ Ø40 мм од регулационе 

линије (граница са парцелом 10450/10 КО Ковин) до објекта, односно до места 

уласка (увода тк кабла у објекат; 

 На месту уласка тк кабла у објекат монтирати VVD 6x2; 

 Од места увода тк кабла у објекат, обезбедити пролаз кабла у одговарајућим 

заштитним цевима у зиду, све до места на зиду где је предвиђена тк утичница. 

 

Повезивање преметног објекта на постојећу ЕКМ врши искључиво Предузеће „Тееком Србија“ 

ад. 

 

Услови за евакуацију чврстог комуналног отпада 

Предвиђено постављање надземног контејнера за чврсти комунални отпад, на делу парцеле 

непосредно уз интерну саобраћајницу у парцели. Планираном позицијом контејнера 

омогућен је несметан приступ возила за прикупљање смећа и не угрожава се коришћење 

предметне, као ни суседних парцела.  

Планирано је постављање типског контејнера запремине 1100л. 

 

9. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ______________________________________________ 

 

Према доступним подацима на предметној локацији не постоје специфичности у 

погледу геолошких, хидрогеолошких или геомеханичких карактеристика тла.  

 На основу сеизмичке рејонизације Републике Србије, која се односи на параметре 

максималног интензитета земљотреса за повратни период од 100 и 200 година, подручје 

насеља се налази у зони могуће угрожености земљотресом јачине 7˚ MSC скале. Због 

могућности појаве земљотреса овог интезитета потребно је, код изградње и пројектовања 

објеката, применити Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње 

у сеизмичким подручјима. Мере заштите од земљотреса су правилан избор локације за 

градњу објеката, примена одговарајућег грађевинског материјала, начин изградње, спратност 

објеката и др. Код изградње нових објеката потребна је примена важећих законских прописа 

за пројектовање и градњу објеката на сеизмичким подручјима. 
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10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ_______________________________________________ 
 

Планирани објекат се не налази на Листи пројеката за које је обавезна процена 

утицаја на животну средину (Листа 1 ), као ни на листи пројеката за које се може захтевати 

процена утицаја на животну средину (Листа 2). Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је 

обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 

животну средину (''Службени гласник РС'', број 84/2005) прописује за које пројекте је обавезна и 

за које се може захтевати процена утицаја на животну средину. 

 

Решењима у Урбанистичком пројекту интегрисане су опште и посебне урбанистичке мере у 

погледу заштите животне средине, које се односе на следеће: 

 

 планирана је изградња објекта у свему у складу са условима из планског документа 

ПГР за насељено место  Ковин; 

 постигнути урбанистички показатељи на парцели су у границама Планом прописаних 

вредности; 

 на парцели је остварен довољан степен зелених површина и њихова организација у 

складу са положајем објекта и других садржаја на парцели, као и садржаја у 

окружењу;  

 предвиђено је контролисано сакупљање и евакуација комуналног и евентуално других 

врста отпада; 

 у оквиру парцеле су предвиђене интерне саобраћајнице довољне пропусне моћи за 

евакуацију лица у случају акцидената; 

Поред наведених урбанистичких мера, потребно је посебну пажњу обратити на мере заштите 

животне средине у току изградње објекта, које се тичу контролисаног одлагања материјала, 

грађевинског и другог отпада, безбедног извођења радова, коришћења механизације и 

спречавање акцидената од квара или изливања отпадних уља и сл. 

 

11. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ_______________________________________________ 
 

Приликом израде урбанистичког пројекта предвиђене су следеће мере заштите од 

пожара:   

- Објекти морају бити изведени у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник 

РС“, бр. 111/09, 20/15 и 87/18); 

Предвиђена је изградња двосмерних саобраћајница ширине 2х3,0м за двосмерно 

кретање возила са унутрашњим радијусима кривина од 7,0м., чиме се обезбеђује несметано 

кретање проптивпожарних возила и приступ свим објектима. 

У радном комплексу изведена је спољна хидрантска мрежа са два надземна 

хидранта. Постојећа спољна хидрантска мрежа покрива заштиту новог објекта.  
 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА_________________ 
 

На основу увида у важећи плански документ на предметној парцели може се 

планирати изградња предметног објекта. На локацији не постоје евидентирана непокретна 

културна и природна добра. 

За изградњу садржаја на предметној локацији важе општа правила заштите у складу 

са чл. 109. Закона о културним добрима (''Службени гласник РС'', број 71/94, 52/2011 и 99/2011); 

 Ако се у току извођења земљаних, грађевинских и других радова наиђе на археолошка 

налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања 

прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да 

преузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме 

је откривен. 

 

13. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ_____________________________________________________ 

 

Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта (изложеност 

спољашњим климатским утицајима – температура, ветар, влага, сунчево зрачење), као и 

одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала, па и одговарајућим 

уређењем околног простора, може се постићи енергетска повољност објекта. 

За енергетски ефикасну изградњу у оквиру локације, примењиваће се следеће мере: 

- Грејаће се само мали административни део објекта. 
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- У обликовању користити што повољнији однос површине фасаде према корисној 

површини основе, да се губици енергије минимизирају; 

- Примена адекватног омотача објекта (топлотна изолација зидова, крова и подних 

површина), 

примена прозора са адекватним карактеристикама (ваздушна заптивност, 

непропустљивост и друге мере); 

- Примена адекватног система грејања и припреме санитарне топле воде; 

- Уградња штедљивих потрошача енергије; 

-Примена адекватног унутрашњег и спољњег осветљења (примена савремених 

сијалица и светиљки ради обезбеђења потребног квалитета осветљености). 

 

14. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА_____________________________________________________ 
 

Функционална организација објекта је дата у тачки 5.1 – намена објекта 
 

• Објекат је пројектован као слободно стојећа компактна структура, правоугаоног 

габарита. Спратност објекта је приземна, са спратном висином од 5,0м  до доњег појаса 

кровне решетке.  

• Објекат је правоугаоног облика максималног габарита 12,00м x 25,00м 

• Кота приземља објекта постављена је на 10цм изнад коте приступне саобраћајнице. 

0,00=+69,00мнв 

• Висина објекта је 6.5м (слеме и атика) 

• Кров је двоводан. Нагиб кровних равни је 100 

• Кровни покривач је термо панел д=10цм. 

 

4. КОНСТРУКЦИЈА: 

Објекат је пројектован у челичном скелетном конструктивном систему градње са носећим 

челичним стубовима од кутијастих профила, попречним везачима, -двоводном кровном 

решетком од кутијастих профила, преко којих су постављају челичне рожњаче које носе 

кровни покривач – тармо панел. 

 

Фасадне површине објекта затварају се такође са термо панелима д=10цм,. Постављеним 

хоризонтално који се за каче за стубове конструкције. У фасадама се постављају прозори 

и врата. За постављањље мањих прозора довољно је у отвор  по ободу уградити челичне 

лимене «U” профиле. За веће прозорске отворе и роло врата, треба предвидети челичну 

подконструкцију. 

 

Фундирање се изводи на Армирано бетонским стопама – самцима, повезаним ободном 

АБ гредом. Анкеровање челичне конструкције за темеље врши се преко анкер плоча које 

се убетониравају у стопе. 

 

Сви челични спојеви изводе се заваривањем. 

 

5. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА: 

• Фасадне површине су од  ПИР термопанела 

• Кровни покривач је ПИР тармо панел 

• Спољна столарија је од алуминијумских профила,  застакљена термо стаклом 4+9+4. 

Солбанк је од пластифицираног лима у боји, са нагибом од прозора.  

• Велика врата су са роло механизмом димензија 8,0/4.0м од алуминијумских ламелица 

на носивој конструкцији. 

• Под у изложбено – продајном простору је од Армираног бетона, завршно фино 

брушен. 

• Подови у канцеларији, ходнику, гаредроби и мокром чвору су од керамичких плочица. 

• Плафон у изложбено-продајном простору се не изводи. Плафон у канцеларији, 

ходнику, гаредроби и мокром чвору ради се као спуштени плафон од гипсаних плоча, 

испод носећег плафона од термопанела.  

• Зидови од панела у администартивном делу и мокром чвору, облажу се гипсаним 

плочама на подконструкцији, глетују и крече. 

• Предвиђено је постављање термоизолације у подовима просторија које се греју ка о 

додатна унутрашња термоизолација у зидовима просторија које се греју. 
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6. ЛИМАРСКИ РАДОВИ:

Олучне хоризонтале и вертикале израдити од пластифицираног лима, дебљине 0,55 мм. 

Све лимарске радове извести у духу важећих прописа и стандарда. 

7. ГРЕЈАЊЕ И ВЕНТИЛАЦИЈА ОБЈЕКТА:

Објекат има природно осветљење и проветравање. Грејање је предвиђено само у делу у 

коме бораве запослени. Загревање ових просторија планирано је конверторским 

панелима на струју. 

8. ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ

У објекту ће бити изведене електроинсталације, телекомуникационе инсталације и 

инсталације водовода и канализације.  

9. ОБЛИКОВАЊЕ

Планирани пословни објекат је веза готових производа из радног процеса и корисника - 

купаца и јавности и као такав представља репрезентативан објекат постојећег радног 

комплекса.  

Објекат је постављен  до улице, испред постојећих мање атрактивних објеката у 

комплексу.   

Обликовањем објекта настојало се да се јасно уочавају одлике врсте радне делатности, уз 

креирање наглашене динамике фасаде на углу објекта, у делу ка улазно излазној 

северној капији а све у складу са савременим трендовима у архитектонском обликовању 

објеката радних декатности.   

15. СПРОВОЂЕЊЕ__________________________________________________________________

Урбанистички пројекат доставити општинској управи Ковина – Одељењу надлежном за 

послове урбанизма, на оверу да је урађен у складу са урбанистичким планом и важећим 

законским прописима. 

 Према члану 63. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-други Закон  09/2020, 

52/21 и 62/23). 

пре потврђивања Урбанистичког пројекта орган надлежан за послове урбанизма организује 

јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од седам дана.  

По истеку овог рока надлежни орган је дужан да у року од три дана достави комисији за 

планове Урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне презентације. 

Комисија за планове дужна је да у року од 30 дана изврши проверу усклађености 

урбанистичког пројекта са планским документом и важећим Законом о планирању и изградњи 

("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19-

други Закон  09/2020, 52/21 и 62/23), размотри све примедбе и сугестије са јавне презентације и 

извештај са мишљењем достави надлежном органу. 

Ако надлежни орган утврди да докуменат Урбанистички пројекат није урађен у складу 

са планским документом и Законом, обавестиће о томе подносиоца захтева.  

Урбанистички пројекат је израђен у четири (4) истоветна примерка у аналогном облику 

и два дигитална примерка. Три аналогна пројекта су упакована као свеске пројекта а један, у 

развијеном стању намењује се потребама излагања на јавном увиду. Један дигитални 

примерак налази се код обрађивача. 

Смедерево, Октобар 2024.  године   ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА, 

Број: У 24/24 

___________________________ 

 Сузана Ивановић д.и.а. 

(лиценца: 200 0176 03) 
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Г Р А Ф И Ч К И  Д Е О__________________________________________________________________ 
 
 

 

1. Извод из графичког дела Плана генералне регулације за 

насељено место  Ковин ("Службени лист општине 

Ковин", број 6/2015, 15/2020, 19/2021 и 10/2023). са 

положајем локације 

 

2. Геодетска подлога – катастарско топографски план са 

границом обухвата урбанистичког пројекта  

Р = 1 : 500 

3. Регулационо нивелационо решење локације са 

саобраћајним решењем  

Р = 1 : 500 

4. Партерно решење са материјализацијом и планом 

озелењавања 

Р = 1 : 500 

5. Приказ комуналне инфраструктуре у парцели са 

прикључцима за нови објекат 

Р = 1 : 500 

6. Идејно архитектонско решење објеката  

Цртеж бр.1 -  Основа приземља 

Цртеж бр.2 -  Основа  кровне конструкције 

Цртеж бр.3-   Основа кровних равни 

Цртеж бр.4 -   Пресек 1-1 и Пресек 2-2 

Цртеж бр.5 -   Источна и северна фасада 

Цртеж бр.6 -   Западна у јужна фасада 

Цртеж бр.7 -   Модел објекта 

 

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 100  

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 100 

Р = 1 : 100 
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